
	

DUURZAME BUURT PASSENDE WONING 
VOOR IEDEREEN

RUIMTE VOOR 
SAMENLEVEN & 
ONTMOETEN

IN SAMENSPRAAK EEN 
PLAN ONTWIKKELEN

SLOOP
20 WONINGEN

(10 PER BOUWBLOK)

NIEUWBOUW
CA. 50 WONINGEN

(CA. 25 PER BOUWBLOK)

1- EN 2 
PERSOONHUISHOUDENS

PLANNING
onder voorbehoud van wijzigingen in het proces

oktober 2022
inloopavond 1

december 2022
inloopavond 2

januari 2023
terugkoppeling
inloopavonden

eind 2024
start sloop / nieuwbouw

eind 2025 -
begin 2026
nieuwbouw gereed

Analyse, omgevingsdialoog
en sociaal plan

Ruimtelijke procedure, herhuisvesting 
zittende huurders en uitwerken ontwerp

Sloop blok A & B
Nieuwbouw

WAAROM SLOOP?

AMBITIE NIEUWBOUW

1.	De technische staat van de woningen is erg slecht.

2.	De woningen zijn niet duurzaam en niet gasloos.

3. Woningtype is niet optimaal voor verschillende doelgroepen.

1. Meer woningen toevoegen
•	 Een- en tweekamer appartementen 
•	 Sociale huur 

2. Duurzame woningen 	
•	 Bouwen in hout (ambitie)
•	Gasloze woningen
•	Groene daken met PV panelen
•	 Bouwen volgens duurzaamheidsvisie van Zayaz en 
	 de gemeente Den Bosch
•	Natuurinclusieve inrichting van de openbare ruimte
•	Goede toegankelijkheid: nu en in de toekomst

3. Doelgroep	
•	 Een- en tweepersoons huishoudens 
•	Doorstroming binnen de wijk mogelijk maken 
•	Mix van doelgroepen en leeftijdscategorieën

WELKOM
NIEUWBOUW AAN DE BOSCHMEERSINGEL
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AANTAL BOUWLAGEN PARKEREN

Legenda

1 bouwlaag + kap

2 bouwlagen + kap

5 bouwlagen

Legenda

Openbare parkeerplaats

Parkeerplaats op eigen terrein

Bouwblok B
Boschmeersingel 77 -95

Bouwblok A
Boschmeersingel 41 - 59

 2 lagen + kap

 5 lagen

 5 lagen  4-5 lagen
 3 lagen

 11 lagen
11 lagen

 2 lagen + kap

 2 lagen + kap

 2 lagen + kap

BESTAANDE SITUATIE
INVENTARISATIE | OMGEVING | PARKEREN

4. 	Blok B gezien vanaf
	 Jacob Cnodestraat

5. 	Blok B gezien vanaf
	 Van Linschotenstraat

1. 	Blok A gezien vanaf 
	 Jacob van Heemskerckstraat

3. 	Blok A gezien vanaf 
	 Abel Tasmanstraat

6. 	Blok B gezien vanaf 
	 Willem Barentzstraat

2. 	Blok A gezien vanaf
	 Antony van Diemenstraat

HUIDIGE SITUATIE

Blok A: Boschmeersingel 41 - 59

Blok B: Boschmeersingel 77 - 95

N N

Blok ABlok B



190178 Boschmeersingel  |  SO  |  In opdracht van Stichting Zayaz, Den Bosch

Plankaart - algemeen

1:2000 | 9 maart 2022

Van Linschotenstraat
Ja

co
b
 C

n
o
d
e
stra

a
t

W
ille

m
 B

a
re

n
tszstra

a
t

Cornelis de Houtmanstraat

Boschmeersingel Boschmeersingel

Boschmeersingel
Boschmeersingel

Ja
co

b
 v

a
n
 H

e
e
m

sk
e
rck

stra
a
t

Boschmeersingel

Anthony van Diemenstraat

A
b
e
l T

a
sm

a
n
stra

a
t

Olivier van Noortstraat

1
 t/m

 1
5

2
 t/ m

 1
6

61 t/m 75

1 t/m 13

1 t/m 13

1
 t/m

 1
3

1
5
 t/ m

 6
9

97 t/m 109

2
 t/m

 2
2

1
8
 t/m

 3
8

2
 t/m

 1
6

58 t/m 70

2
4
 t/m

 3
8

4
 t/m

 9
2

1
7
 t/m

 3
7

1
8
 t/m

 3
8

42 t/m 56

1
 t/m

 1
3

1
5
 t/m

 8
3

2
 t/m

 9
2

1 t/m 13

1 t/m 13

23 t/m 39

1
 t/m

 1
5

2
 t/m

 1
6

1
7
 t/m

 3
7

1
8
 t/m

 3
8

20 t/m 34

17 t/m 21

1
 t/m

 1
5

2
3
 t/m

 1
0
5

4
0
 t/m

 5
8

1
 t/m

 1
9

2
 t/ m

 2
0

1
 t/ m

 1
9

2
 t/m

 2
0

1
 t/m

 2
1

40 t/m 72

3 t/m 35

2
 t/m

 2
0

1
 t/m

 1
9

2
 t/m

 2
0

1
 t/ m

 1
9

2
 t/ m

 2
0

1
 t/m

 1
9

Marco Polostraat

E
rik

 d
e
 R

o
d
e
stra

a
t

E
rik

 d
e
 R

o
d
e
stra

a
t

C
o
lu

m
b
u
sstra

a
t

H
u
d
so

n
la

a
n

D
e
 G

e
rla

ch
e
stra

a
t

F
rid

tjo
f N

a
n
se

n
stra

a
t

A
m

u
n
d
se

n
stra

a
t

Boschmeersingel

Boschmeersingel

Marco Polostraat

Jacob Roggeveenstraat

Kooikersweg

L
a
g
e
m

o
rg

e
n
la

a
n

Kooikersweg

D
irk

 H
a
rto

g
stra

a
t

Ja
n
 P

ie
te

rzo
o
n
 C

o
e
n
stra

a
t

Pijlijzerstraat

L
a
g
e
m

o
rg

e
n
la

a
n

4

5

1

2
3

6

KAART OMGEVING

BESTAANDE SITUATIE
OMGEVING

DOORSNEDE BLOK A

Onderwerp

Gewijzigd Fase

Schaal / formaat

Getekend

Opdrachtgever

Projectnummer

Boschmeersingel  Den Bosch

11.1

www.kaw.nl     info@kaw.nl     +31 88 529 0000

Tekeningnummer

A

B

C

D

DatumE

Doorsnedes - Bestaand

190178

SO

7 april 2022

Den Bosch

Stichting Zayaz

Project

KAW ROTTERDAM     Pelgrimsstraat 1 | 3029 BH Rotterdam

Maatvoering: 
Alle maatvoering in het werk te controleren door alle uitvoerende. De afme a
waarheidsgetrouw mogelijk vastgelegd. De maten zijn overgenomen van de originele bouwtekeningen. De afme ,
wanden en wandopeningen zijn zo exact mogelijk opgemeten en/of aangegeven op tekening. Enige afwijkingen blijven mogelijk. Hier dient bij
toekoms n e .

Kopie:
Niets uit deze uitgave mag worden gereproduceerd door middel van boekdruk, foto-o , of welke andere methode of vorm dan ook, zonder
schri m .
 
Onvolledigheden: 
Samensteller(s) van dit dossier zijn zich volledig bewust van hun taak een zo betrouwbaar mogelijke uitgave te verzorgen. Nie n
geen aansprakelijkheid aanvaarden voor onjuistheden en/of onvolledigheden die eventueel in dit dossier voorkomen. 

Exacte uitvoering: 
Alle exacte construc a , hout, of gewapend beton, alsmede systeemconstruc o
constructeur.
Het geheel uitvoeren & opleveren conform alle geldende bouwregelgeving, zoals o.a. woningwet, bouwbesluit, de voorschri
plaatselijke nutsbedrijven, plaatselijk geldende we & eisen, geldende NEN-normen.
Alle installa o & voorschri , betre , water, elektriciteit, CAI
& telefonie.
Leveranciers & fabrikanten dienen rekening te houden met voorzieningen voor bouwkundige onderdelen.
Exacte verwarmings- & warmwater installa -berekening.
Exacte ven n e e .
Exacte brandveiligheidsvoorzieningen volgens quicscan brandveiligheid.

Algemeen

1:200 / A0

Boschmeersingel van Linschotenstraat Cornelis de Houtmanstraat
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PLANKAART

1. Aanzicht gezien vanaf BoschmeersingelBestaand volume: 1 woonlaag plus dak
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3. Schuurtjes aan Van Linschotenstraat en Anthony van Diemenstraat2. Gesloten kopgevels, bij blok A garageboxen aan achterzijde
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Plaatsing in de context

 | 5 april 2022

Variant 3 - 'Toren' 5 lagenVariant 2 - Corridor 4 lagen

Bestaand
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Bestaand
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Bestaand

  | 5 april 2022

Legenda

parkeerplaatsen

B
B’

BESTAANDE SITUATIE: GRONDGEBONDEN RIJTJESWONINGEN

•	 	Gesloten kopgevels
•	 	Een duidelijk voorzijde aan de Boschmeersingel en achterkant aan de
	 Van Linschotenstraat en Anthony van Diemenstraat
•	 	Gesloten uitstraling aan achterzijde door schuurtjes en garageboxen

DOORSNEDE BLOK B

Onderwerp

Gewijzigd Fase

Schaal / formaat

Getekend

Opdrachtgever

Projectnummer

Boschmeersingel  Den Bosch

11.1

www.kaw.nl     info@kaw.nl     +31 88 529 0000

Tekeningnummer

A

B

C

D

DatumE

Doorsnedes - Bestaand

190178

SO

7 april 2022

Den Bosch

Stichting Zayaz

Project

KAW ROTTERDAM     Pelgrimsstraat 1 | 3029 BH Rotterdam

Maatvoering: 
Alle maatvoering in het werk te controleren door alle uitvoerende. De afme a
waarheidsgetrouw mogelijk vastgelegd. De maten zijn overgenomen van de originele bouwtekeningen. De afme ,
wanden en wandopeningen zijn zo exact mogelijk opgemeten en/of aangegeven op tekening. Enige afwijkingen blijven mogelijk. Hier dient bij
toekoms n e .

Kopie:
Niets uit deze uitgave mag worden gereproduceerd door middel van boekdruk, foto-o , of welke andere methode of vorm dan ook, zonder
schri m .
 
Onvolledigheden: 
Samensteller(s) van dit dossier zijn zich volledig bewust van hun taak een zo betrouwbaar mogelijke uitgave te verzorgen. Nie n
geen aansprakelijkheid aanvaarden voor onjuistheden en/of onvolledigheden die eventueel in dit dossier voorkomen. 

Exacte uitvoering: 
Alle exacte construc a , hout, of gewapend beton, alsmede systeemconstruc o
constructeur.
Het geheel uitvoeren & opleveren conform alle geldende bouwregelgeving, zoals o.a. woningwet, bouwbesluit, de voorschri
plaatselijke nutsbedrijven, plaatselijk geldende we & eisen, geldende NEN-normen.
Alle installa o & voorschri , betre , water, elektriciteit, CAI
& telefonie.
Leveranciers & fabrikanten dienen rekening te houden met voorzieningen voor bouwkundige onderdelen.
Exacte verwarmings- & warmwater installa -berekening.
Exacte ven n e e .
Exacte brandveiligheidsvoorzieningen volgens quicscan brandveiligheid.

Algemeen
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PLANKAART

DOORSNEDE BLOK B

1. Aanzicht gezien vanaf BoschmeersingelVolume: 3 woonlagen met tweezijdige oriëntatie

3. Buitenruimte aan Van Linschotenstraat en Anthony van Diemenstraat2. Hoofdentree aan Van Linschotenstraat en Anthony van Diemenstraat

NIEUWBOUW VARIANT 1

APPARTEMENTEN MET MIDDENGANG ONTSLUITING
 

•	 	Oriëntatie woningen tweezijdig: buitenruimte zowel aan Boschmeer-
	 singel als 	aan Van Linschotenstraat en Anthony van Diemenstraat
•		 Op de begane grond een meer gesloten gevel met bergingen aan 
	 Van Linschotenstraat en Anthony van Diemenstraat
•	 	Ingang aan Van Linschotenstraat en Anthony van Diemenstraat
•		 Bomen zoveel als mogelijk behouden
•		 Groene overgang van openbare ruimte naar gebouw.

190178 Boschmeersingel  |  SO  |  In opdracht van Stichting Zayaz, Den Bosch

Plaatsing in de context

  | 8 maart 2022

Variant 1A - Corridor 3 lagen Variant 1B - Galerij 3 lagen

Variant 1C - Galerij 3 lagen

190178 Boschmeersingel  |  SO  |  In opdracht van Stichting Zayaz, Den Bosch

Variant 1A

  | 8 maart 2022

190178 Boschmeersingel  |  SO  |  In opdracht van Stichting Zayaz, Den Bosch

Variant 1A

  | 8 maart 2022

190178 Boschmeersingel  |  SO  |  In opdracht van Stichting Zayaz, Den Bosch

Variant 1A

  | 8 maart 2022

Legenda

bestaande parkeerplaatsen

nieuwe parkeerplaatsen

omtrek bestaande bebouwing

Buitenruimte

Buitenruimte

Hoofdentree

Ook buitenruimte
op begane grond

Groene overgang
Nieuwe 

parkeerplaatsen

APPARTEMENTEN MET MIDDENGANG

Onderwerp

Gewijzigd Fase

Schaal / formaat

Getekend

Opdrachtgever

Projectnummer

Boschmeersingel  Den Bosch

11.2

www.kaw.nl     info@kaw.nl     +31 88 529 0000

Tekeningnummer

A

B

C

D

DatumE

Doorsnedes - Variant 1

190178

SO

7 april 2022

Den Bosch

Stichting Zayaz

Project

KAW ROTTERDAM     Pelgrimsstraat 1 | 3029 BH Rotterdam

Maatvoering: 
Alle maatvoering in het werk te controleren door alle uitvoerende. De afme a
waarheidsgetrouw mogelijk vastgelegd. De maten zijn overgenomen van de originele bouwtekeningen. De afme ,
wanden en wandopeningen zijn zo exact mogelijk opgemeten en/of aangegeven op tekening. Enige afwijkingen blijven mogelijk. Hier dient bij
toekoms n e .

Kopie:
Niets uit deze uitgave mag worden gereproduceerd door middel van boekdruk, foto-o , of welke andere methode of vorm dan ook, zonder
schri m .
 
Onvolledigheden: 
Samensteller(s) van dit dossier zijn zich volledig bewust van hun taak een zo betrouwbaar mogelijke uitgave te verzorgen. Nie n
geen aansprakelijkheid aanvaarden voor onjuistheden en/of onvolledigheden die eventueel in dit dossier voorkomen. 

Exacte uitvoering: 
Alle exacte construc a , hout, of gewapend beton, alsmede systeemconstruc o
constructeur.
Het geheel uitvoeren & opleveren conform alle geldende bouwregelgeving, zoals o.a. woningwet, bouwbesluit, de voorschri
plaatselijke nutsbedrijven, plaatselijk geldende we & eisen, geldende NEN-normen.
Alle installa o & voorschri , betre , water, elektriciteit, CAI
& telefonie.
Leveranciers & fabrikanten dienen rekening te houden met voorzieningen voor bouwkundige onderdelen.
Exacte verwarmings- & warmwater installa -berekening.
Exacte ven n e e .
Exacte brandveiligheidsvoorzieningen volgens quicscan brandveiligheid.

Algemeen

1:200 / A0

Boschmeersingel van Linschotenstraat Cornelis de Houtmanstraat

Boschmeersingel Anthony van Diemenstraat Olivier van NoortstraatBoschmeersingel 41-59

Blok A

Boschmeersingel 77-95

Blok B

Variant 1 - Corridor (26 woningen) - 3 bouwlagen
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Berekening parkeren volgens Nota Parkeernormering 2021 Gemeente ‘s-Hertogenbosch (parkeernorm 0,9 pp per woning)
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Plankaart - variant 2
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3. Galerijzijde aan Van Linschotenstraat en Anthony van Diemenstraat

Volume: 3 woonlagen met eenzijdige oriëntatie en galerij 1. Aanzicht gezien vanaf Boschmeersingel

190178 Boschmeersingel  |  SO  |  In opdracht van Stichting Zayaz, Den Bosch

Variant 1C

  | 8 maart 2022

190178 Boschmeersingel  |  SO  |  In opdracht van Stichting Zayaz, Den Bosch

Plaatsing in de context

  | 8 maart 2022

Variant 1A - Corridor 3 lagen Variant 1B - Galerij 3 lagen

Variant 1C - Galerij 3 lagen

190178 Boschmeersingel  |  SO  |  In opdracht van Stichting Zayaz, Den Bosch

Variant 1C

  | 8 maart 2022

Galerij

Groene overgang

Balkons

Terrassen
op maaiveld

Legenda

bestaande parkeerplaatsen

nieuwe parkeerplaatsen

omtrek bestaande bebouwing

2. Hoofdentree op de hoek van Van Linschotenstraat en Anthony van Diemenstraat

190178 Boschmeersingel  |  SO  |  In opdracht van Stichting Zayaz, Den Bosch

Variant 1C

  | 8 maart 2022

Galerij

Entrees op de 
begane grond Hoofdentree

Nieuwe 
parkeerplaatsen

APPARTEMENTEN MET GALERIJ ONTSLUITING

•	 	Oriëntatie woningen eenzijdig: balkons alleen aan Boschmeersingel
•	 	Galerij aan Van Linschotenstraat en Anthony van Diemenstraat
•	 	Op de begane grond woningentrees aan Van Linschoten	straat en 
	 Anthony van Diemenstraat
•	 	Ingang op hoek Jacob Cnodestraat / Van Linschotenstraat
	 en hoek Jacob van Heemskerckstraat/Anthony van Diemenstraat
•		 Bomen zoveel als mogelijk behouden
•		 Groene overgang van openbare ruimte naar gebouw.

DOORSNEDE BLOK B

Onderwerp

Gewijzigd Fase

Schaal / formaat

Getekend

Opdrachtgever

Projectnummer

Boschmeersingel  Den Bosch

11.3

www.kaw.nl     info@kaw.nl     +31 88 529 0000

Tekeningnummer

A

B

C

D

DatumE

Doorsnedes - Variant 2

190178

SO

7 april 2022

Den Bosch

Stichting Zayaz

Project

KAW ROTTERDAM     Pelgrimsstraat 1 | 3029 BH Rotterdam

Maatvoering: 
Alle maatvoering in het werk te controleren door alle uitvoerende. De afme a
waarheidsgetrouw mogelijk vastgelegd. De maten zijn overgenomen van de originele bouwtekeningen. De afme ,
wanden en wandopeningen zijn zo exact mogelijk opgemeten en/of aangegeven op tekening. Enige afwijkingen blijven mogelijk. Hier dient bij
toekoms n e .

Kopie:
Niets uit deze uitgave mag worden gereproduceerd door middel van boekdruk, foto-o , of welke andere methode of vorm dan ook, zonder
schri m .
 
Onvolledigheden: 
Samensteller(s) van dit dossier zijn zich volledig bewust van hun taak een zo betrouwbaar mogelijke uitgave te verzorgen. Nie n
geen aansprakelijkheid aanvaarden voor onjuistheden en/of onvolledigheden die eventueel in dit dossier voorkomen. 

Exacte uitvoering: 
Alle exacte construc a , hout, of gewapend beton, alsmede systeemconstruc o
constructeur.
Het geheel uitvoeren & opleveren conform alle geldende bouwregelgeving, zoals o.a. woningwet, bouwbesluit, de voorschri
plaatselijke nutsbedrijven, plaatselijk geldende we & eisen, geldende NEN-normen.
Alle installa o & voorschri , betre , water, elektriciteit, CAI
& telefonie.
Leveranciers & fabrikanten dienen rekening te houden met voorzieningen voor bouwkundige onderdelen.
Exacte verwarmings- & warmwater installa -berekening.
Exacte ven n e e .
Exacte brandveiligheidsvoorzieningen volgens quicscan brandveiligheid.

Algemeen

1:200 / A0

Boschmeersingel van Linschotenstraat Cornelis de Houtmanstraat

Boschmeersingel Anthony van Diemenstraat Olivier van NoortstraatBoschmeersingel 41-59

Blok A

Boschmeersingel 77-95

Blok B

Variant 2 - Galerij (25 woningen) - 3 bouwlagen

NIEUWBOUW VARIANT 2
APPARTEMENTEN MET GALERIJ
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Berekening parkeren volgens Nota Parkeernormering 2021 Gemeente ‘s-Hertogenbosch (parkeernorm 0,9 pp per woning)
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VERSCHIJNINGSVORM
VOORBEELDEN ONTSLUITING | BUITENRUIMTE | BEGANE GROND

entree | groene overgang openbare ruimte naar gebouw galerij met bergingen op de begane grond 
en groene overgang

inpandige balkons (loggia’s) uitpandige balkons uitpandige balkons gestapeld | terrassen op 
begane grond

galerij

groene overgang openbare ruimte naar gebouw

galerij en woningentrees op begane grond wonen met buitenruimte op begane grond


